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O cené bytové jednotky €. 861/111 v bytovém domé ¢.p. 861-862, na pozemku
p.C. 937/26, v Casti obce Teplické Predmésti, véetné spol. podildl na domé a
pozemcich p.¢. 937/26, dle LV €. 6826 a LV €.3559 pro katastr. tzemi Bilina,
obec Bilina, kraj Ustecky.

Objednatel znaleckého posudku: ODOAKER a.s.,
IC: 261 47 645
Pernerova 441
530 02 Pardubice

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
a obvyklée ceny nemovitosti pro UCely
nedobrovolne drazby.

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni
10.3.2016 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Kopacek

Jablofova 814

537 01 Chrudim IV

telefon: 469 623 679, mob.: 608 048 653

e-mail: kopacekmir@gmail.com

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu v€etné titulniho listu a 5 strany pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Chrudimi 17.3.2016
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Znalecky posudek o cené bytu €. 861/111 v Biliné, LitoméFické ulici, zapsaného na LV €. 6826,
k.a. Bilina, okr. Teplice.
Stanovisko k obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti

2. Zakladni informace

Né&zev predmétu ocenéni: byt ¢.111

Adresa predmétu ocenéni:  Litoméficka 861
418 01 Bilina

Kraj: Ustecky

Okres: Teplice

Obec: Bilina

Katastralni izemi: Bilina

Pocet obyvatel: 16 884

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 10.3.2016 za pfitomnosti objednatele odhadu.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti - Kat. Gifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, LV &.
6826 - k.U. Bilina, vyhotoveny dne 17.3.2016

- snimek katastr. mapy (nahliZzeni do KN)

- vypis Gdajl z KN - nahlizeni do KN, ze dne 16.3.2016 (LV €.6826, 3559)

- povodiiova mapa CAP, ze dne 16.3.2016

- znalecky posudek ¢.73/6643/2014, ze dne 6.3.2014, vyhotoveny - ENI Consult s.r.o., Most (pro
exekuci - drazbu)

- informace a Udaje sdélené objednatelem posudku

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidencni Udaje
Dle LV €. 6826 pro k.u. Bilina:
RendaSova Renata, Litoméficka 861, Teplické Predmésti, 41801 Bilina

6. Dokumentace a skute¢nost

Jedna se 0 ocenéni bytové jednotky €. 861/111 v bytovém domé €.p. 861-862, prislusejici k Casti
obce Teplické Predmésti ve mésté Bilina, na pozemku p.C. 937/26, vCetné spoluvlastnického
podilu ke spoleénym ¢astem uvedeného domu a pozemk{ p.¢. 937/26 - zastavéna plocha a
nadvori, o vymére 499 m?, vée v rozsahu 7104/293568, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 6826 a
listu vlastnictvi €. 3559, v k.U. Bilina, obec Bilina, okres Teplice.

Bilina disponuje dobrou obcanskou vybavenosti mj. Méstsky ufad, Finan¢ni Ufad, gymnazium,
nemocnice, supermarkety, sportovisté, Zeleznice a v neposledni fadé l1azné Kyselka. Okoli Biliny
je primyslové, typicka je povrchova tézba hnédého uhli, elektrarna, sklarny apod.

DU{m je situovan v severni zastavéné ¢asti lazeriského mésta, v Casti obce Teplické Predmésti, v
ulici LitoméFicka, Jedna se o lokalitu s prevazujici zastavbou bytovych domi a staveb obcanské
vybavenosti. Lokalita vznikla v 80. letech minulého stoleti, v ramci tehdejsi tzv. komplexni
bytové vystavby.

Bytovy panelovy dim sestdva ze 2 sekci, ¢p. 861 a 862. Dim ma 1 technické /Castecné
zapusténé/ podlaZi (sklepni koje a spolecné prostory) a dalSich 8 typickych podlazi, v kterych
jsou vzdy 3 byty na podlazi (celkem v obou sekcich 48 bytovych jednotek).

-2-
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Pozemek je zastavén stavbou bytového domu, je rovinné konfigurace, napojen na inZzenyrskeé sité

el. proudu, vody, kanalizace a tepelné rozvody. Pozemek je pFistupny z okolniho verejné

pristupneho pozemku, ktery je ve vlastnictvi mésta Bilina.

Ocenéni prav a zavad spojenych s nemovitosti

V Césti C listu vlastnictvi €. 6826 je evidovano:

1) zéastavni prdvo smluvni - pohleddvka ve vysi 160.000,- K¢ s pFisludenstvim, budouci
pohledavky do celkové vyse 160.000,- K&, ve prospéch R.E.I.T. Group druZstvo Pardubice (IC
26007983) podle smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 25.3.2010.

2) nafizeni exekuce (podrobnéji viz vypis listu vlastnictvi €. 6826 v pFiloze ocenéni)

3) exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti (podrobnéji viz vypis listu vlastnictvi €. 6826 v pfiloze
ocenéni)

4) zastavni pravo exekutorské — pohledavky ve vysi 35.224,18,- K& s prislusenstvim ve prospéch
Komeréni banky, a.s. (IC 45317054) podle exeku¢niho prikazu o zfizeni exekutorského
zastavniho prava na nemovitosti ze dne 24.9.2010

5) zéstavni pravo exekutorskeé pohledavky ve vysi 13.945,- K¢ s prisluSenstvim ve prospéch
spole¢nosti Bohemia Faktoring, s.r.o. (IC 27242617) podle exeku&niho pfikazu o zfizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky Gfad Sumperk, 139 EX-05526/2010
— 012 ze dne 14.3.2011

6) zéstavni prdvo exekutorské pohledavky ve vysi 11.130,- K¢ s pfisluSenstvim ve prospéch
spole¢nosti Bohemia Faktoring, s.r.o. (IC 27242617) podle exekucniho pfikazu o zfizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky tfad Sumperk, 139 EX-00815/2010
— 012 ze dne 26.8.2010

VySe uvedené omezeni neni v navrhu obvyklé ceny zohlednéno.

Pro ucely ocenéni (stanoveni trzni ceny pro nedobrovolnou drazbu) je vyhlaSkova cena
zjednodusena.

7. Celkovy popis nemovité véci

Oceriovany byt o velikosti 1+3 sestava z predsiné, 3 pokojl, kuchyné, koupelny, Satny, WC,
loggie, komory (na spolec¢né chodbé). K bytu nalezi sklepni koje.

Podlahova plocha bytu €ini 71,04 m2.

Konstrukéni feSeni a vybaveni (domu a bytu):

Svislé nosné konstrukce bytového domu jsou panelové, z betonovych dilcli plosnych, stfecha je
plochd s krytinou z asfaltové lepenky, klempifské prvky z pozinkovaného plechu, schodisté jsou
betonova, s povrchem z PVC, okna bytu jsou plastova s izolacnimi dvojskly, dvefe jsou hladké
pIné drevéné i prosklené, vnitfni omitky jsou Stukové, vnéjsi povrchy jsou opatfeny tepelnou
izolaci s omitkou a natérem.

Vybaveni ocefiovaného bytu tvofi vnitfni dvere, vana a zachod, elektricky sporak, vodovodni
michaci baterie, topna télesa, vodoméry, dale vnitfni instalace elektrického proudu, vody,
kanalizace, tepla a teplé uZitkove vody apod. Podlahy bytu jsou opatfeny krytinou z PVC.
Bytovy diim pochazi z roku 1981. Stavebni stav domu uvedenému stari odpovida, byla
vyménéna dfevéna okna za plastova, provedeno zatepleni fasady, obnoveny vchody do domu. Na
domé nejsou patrné statické nebo jiné vaznéjsi stavebni zavady, diim je dobfe udrZovan.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢.861/111



http://www.pdfcomplete.com/cms/hppl/tabid/108/Default.aspx?r=q8b3uige22

Your complimentary
use period has ended.

om p | e‘te Thank you for using

PDF Complete.

, 8

Click Here to up

g . 151/1997 Sh., o oceriovani majetku ve znéni zékonl
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sh., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sh., €. 350/2012
Sh., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sh., €. 344/2013 Sh. a &. 228/2014 Sh. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Néazev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida poptavce 0,00
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ soucésti V 0,00

je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku

X
Y

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Negativni - nedobrovolna drazba I -0,04
bytu

5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivd 1l 0,00

6. Povodiové riziko - Zdna se zanedbatelnym nebezpeCim vyskytu zaplav 1V 1,00

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;) =0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Reziden¢ni I 0,04
zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec - Pozemek 11 -0,10
Ize napojit pouze na nékteré sité v obci - bez plynové pfipojky

5. ObCanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m v€etné, MHD — dobra Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer&niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v I -0,15
okoli - sidlistni lokalita s vyskytem nepfizplsobivych ob&an(

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je prlmér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 1l 0,00

11
Index polohy  Ip=P;*(1+> P;)=0,800

i=2

Koeficient pp = I+ * 1 = 0,768
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1.. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka €.861/111

Ocenovany byt je v plivodnim stavu, pouze v roce 2002 bylo ve dvou pokojich provedeno
zatepleni stén. Byt je Fadné udrZzovan. Celkovy technicky stav ocefiovaného bytu Ize hodnotit

jako dobry.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky

Dle cenové mapy 130,- K&/m2

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

T Nézev Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp &islo [] [K&/m] [K]
§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 937/26 499,00 130,00 64 870,-
nadvori
Ostatni stavebni pozemek - celkem 499,00 m* 64 870,-
Pozemky - zjisténa cena = 64 870,- KC
Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky = 64 870,-KC
Celkovéa cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 64 870,- K¢
Vlastni ocenéni jednotky
ZatFidéni pro potireby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stéafi stavby: 35 let
Zakladni cena ZC (priloha &. 27): 5 644,- K&/m?
. koeficient dle typu
Podlahove plochy bytu podlahové plochy
byt: 71,04* 1,00 = 71,04 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 71,04 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena i 0,00
2. Spole¢né Casti domu - Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, I 0,00
sklad
3. PrisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany - |l 0,00
Castecny vyhled
6. Zakladni prislusenstvi bytu - PFisluSenstvi uplné - standardni provedeni  1ll 0,00

-5-
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10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou Il

Koeficient pro stari 35 let:
s=1-0,005*35=0,825
9
Index vybaveni  lv=(1+ Y V;)* Vi *0,825=0,825

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,800

Ocenéni
Z&kladnf cena upravena ZCU = ZC * Iy, = 5 644,- K&/m? * 0,825 = 4 656,30 K&/m?

0,00

0,00
0,00
1,00

CBp=PP* ZCU * It * |p = 71,04 m* * 4 656,30 K&/m** 0,960 * 0,800= 254 041,77 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 254 041,77 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 64 870,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 7 104 / 293 568

Hodnota spoluvlastnického podilu:

64 870,- K& * 7 104 / 293 568 =1 569,78 K¢
Spoluvlastnicky podil na pFislusenstvi a pozemku

-+

Bytova jednotka ¢.861/111 - zjisténéa cena

1569,78 KC

255 611,55 KC
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Cena obvykla je vztaZzena ke srovnavaci hodnoté, k vécné a k vynosové hodnoté, v pFipadé
stanoveni vynosové hodnoty z prondjmu bytu neni zjisténa cena objektivni (najemné ve vétSiné
pripadd nizsi). Z téchto ddvod(l se uvazuje jako cena obvykla nejpfesnéjsi metoda srovnavaci za
predpokladu, Ze je evidovano dostatecné velké mnozstvi srovnatelnych bytl v lokalité.
Srovnavaci hodnota a Udaje k vécné hodnoté byly uréeny dle Gdajl realitnich kancelari, vlastni
zkusenosti pri realizace prodeji nemovitosti, realitni inzerce, za obvyklych podminek, v daném
misté a Case. Uvazuji se naklady na nutné opravy a Gdrzbu.

1. Nakladova cena

1.1 Cena stavby

PFi stanoveni reprodukéni ceny /vécna cena/ snizené o primérené opotiebeni vychazim ze
zjisténé ceny a z primérnych ukazatell cen — PUC dle URS Praha, a.s.:

byt:  30000,- KE/m2/podl.pl. * 71,04 m2 -50,0% = 1065 600,- KC
(Reprodukeni cena staveb /bez opotfebeni/ 2 131 200,- K¢)

1.2 Cena pozemkd
(cenovym porovnanim se uvazuje cena pozemkil v této lokalité cca 300-400,- K&/m2 - Udaje
syst. ACONS Praha pro trZni ocenovani, )

1776/73392 * 499 m? * 350,- K&/m? ............ [zaokr./] 4 200,- K&
Gl . e e 1 069 800,- K¢

2. Vynosova hodnota:
U bytu neni uvazovana (ndjemné nezjisténo).

3. Srovnavaci hodnota:

Srovnani se provadi vyhodnocenim cen nedavno uskute¢nénych prodejd bytd srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na pohyb cen by vyhodnocené prodeje
nemély byt star$i nez 1 rok. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim Udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelar,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti, databdze ziskané prostfednictvim
internetu.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. byt 3+1, uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti nabidka je srovnatelna
s poptavkou, trend sniZzovani cen se zastavil, konstatuje se, Ze béhem roku a v dalSich letech se
ceny byt( stabilizuji, pripadné porostou béhem 1 - 2 rokd, u starsich byt(l zatim pokles cen trva.

Udaje o vlivu na obvyklou cenu:

+ panelovy zatepleny diim

+ dobry technicky stav bytu, plastova okna

+ vyhodna lokalita pro bydleni, moZnost parkovani u domu
- sidlistni lokalita s vyskytem nepFizplsobivych ob¢and
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1) Prodej, byt 2+1, 61 m2,  Adresa: Sidlisté Za Chlumem, Bilina - Teplické Pfedmeésti

http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/bilina-teplicke-predmesti-sidliste-za-
chlumem/ 543666524#im<iq=0&fu||screen=false

Q‘s i
Cena: 289 000,- K& vé&etné provize , to je 4 738,- K&/m? podlah. plochy
Budova: Panelova, Stav objektu: dobry, Poloha: 3.NP/8.NP Byt: 61 m® uZitné plochy
Vytdpéni: Gstfedni dalkové
byt 3+1. Prodej bytu v osobnim vlastnictvi ve tfetim podlaZi zatepleného panelového domu. Byt je v
plvodnim, ale zachovalém stavu bez lodzie. Nachazi se v klidné ¢asti sidlisté.

2) Prodej, byt 3+1, 82 m2, Adresa: Sidlisté Za Chlumem, Bilina - Teplické Pfedmeésti

http://lwww.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/bilina-teplicke-predmesti-sidliste-za-
chlumem/106017116#img=0&fullscreen=false

=
0 durrealit cz

Cena: 380 000,- K& v&etné provize , to je 4 634,- K&/m? podlah. plochy

Budova: Panelové, Stav objektu: po rekonstrukci, Poloha: 1.podlazi ze 7NP Byt: 82 m? uZitné
plochy Vytapéni: ustfedni dalkové

prodej bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi, Bilina, Teplické pfedmésti, Sidlisté za Chlumem, okr. Teplice.
Dlm je po kompletni revitalizaci ( zatepleni, fasada, stiecha, vchodové dvere, schranky, plastova okna,
Zaluzie ). Byt se nachazi v pfizemi, v klidné Casti panelového sidlisté. Jeho soucasti je sklep a lodzie. Byt
je po Céstecné rekonstrukci. Na chodbé je plovouci podlaha. Rohova kuchyné ma novou kuchyrskou
linku obloZenou dlazdi¢kami, kombinovany sporék, na zemi plovouci podlaha. V zadni Casti je dostatek
mista na elektro spotfebice a jidelni kout. Z obyvaciho pokoje je vstup na lodZii. Koupelna a WC je po
kompletni rekonstrukci. Rohova vana, nové WC, umyvadlo, koupelnovy nabytek, celé v keramickém
obkladu. Na zdech jsou nové omitky. V blizkosti je park, restaurace, détské hristé, Skola, Skolka a
obchodni centrum. Nedaleko veSkera obCanska vybavenost, zastdvka MHD, do centra cca. 10 minut

3) Prodej, byt 3+1, 78 m2, Adresa: Sidlisté Za Chlumem, Bilina - Teplické Pfedmésti
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/bilina-teplicke-predmesti-sidliste-za-
chlumem/2844696924#img=0&fullscreen=false

: g
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umem. Byt je v plvodnim stavu a nachazi se v sedmém pate
paneloveho domu S vytahem V predsml je poloZena plovouci podlaha, jinak v celém byté je PVC, okna
jsou plastova, koupelna je v plivodnim stavu- umakartové jadro a nachazi se v ni vana, umyvadlo a
pracka. V kuchyni je kuchynska linka s digestofi a kombinovanym spordkem (plynova varna deska,
elektricka trouba). Celkova podlahové plocha bytu je 78,40 m2. Autobus, MHD, lékaF, lék&rna, obchod,
posta , zakladni $kola a $kolka, do 5 min chlize

Dalsi nabidky z RK:

Prodej bytu 3+1 76 m,
Sidlisté U Nového nadrazi, Bilina - Teplické Pfedmésti 289 000 K¢

Prodej bytu 4+1 85 m,
Bilina - Teplické Predmésti, okres Teplice 320 000 K&

Prodej bytu 4+1 80 m,
Sidlisté U Nového nadrazi, Bilina - Teplické Pfedmésti 315 000 K¢

Prodej bytu 2+1 63 m?
Sidlisté Za Chlumem, Bilina - Teplické Pfedmeésti 280 000 K¢&

Prodej bytu 3+1 79 m,
Sidlisté Za Chlumem, Bilina - Teplické Pfedmeésti 360 000 K¢&

Vyhodnoceni:

Z nabidkovych cen realitnich kancel&fi nutno odecCist 10-20 % (sniZovani cen, provize RK +
smlouvy, dané, zafizeni byt(, rekonstrukce, aj.). Pro vypocet uvazovany koeficienty vztazené k
oceriované nemovitosti a srovnatelnym nemovitostem: koef mista 1,05-0,95, hodnovérnost tdajd
/snizovani cen/ 1,10 (to je 90 %), velikost 1,0 (pro vypocet uvazovana skute¢nd podlahova
plocha), vybaveni a dispozi¢ni feseni 0,9-1,10, koef. techn. stavu /priim/ 1,2-0,90:

Jejich srovnavaci obchodovatelna hodnota:

Ad 1) 4738 *0,95/(1,0*%1,05*0,95*1,05*1,05) = 4501 * 1/1,0997 = 4 093 K¢/m2
Ad 2) 4634*0,95/(1,0*1,05*%1,00*1,05*1,15) = 4402 * 1/1,2679 = 3 472 KC/m2
Ad 3) 3462 *0,95/(1,0*1,05*1,0*1,0*0,95) = 3289 * 1/0,9975 = 3 297 K¢/m2

Vypocet vazenym priimérem (pref. pol.¢. 3 — srovnatelnd byt. jednotka):
(4 093 + 3472 +3297*2) / 4 = 3 540,- K&m? podlah. plochy
Byt 861/111: 3540* 71,04 m2 = 251 482,- K¢, zaokr. na 250 000,- KC

Zjisténé srovnavaci byty obchodovatelné v daném Case a lokalité se pohybovaly od 270 tis. do
380 tis. K& (vetsi i mensi byty, rekonstruované, ale pfevazné pouze v panelovych domech).
Cenovym porovnanim (aplikaci na ocefiovanou nemovitost cenovym porovnanim — komparaci)
vychazi pfedmétny byt cca 270 - 280 tis. K¢, je nutno ale o cca 10-20 % sniZit nabidkové ceny
realitnich kancelari (skute¢na obchodovatelna cena vzdy nizsi o naklady na provizi, smlouvy a
dalsi slevy, byt bez rekonstrukce, zafizeni nabytkem). Na zékladé téchto Gdaji stanovuji trzni
hodnotu bytu ¢.111 v domé ¢.p. 861 v Biliné na 250 tis. K¢.

Srovnavaci hodnota (trzni cena celého bytu) 250 000,- K¢
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a pouze srovnavaci metoda.

obvykla cena celé nemovitosti bez zavad a bez uvaZzovani najemnich prav je
............ 250 000,- K¢

Obvykla cena bytové jednotky €. 861/111

vk Bilina ..............

........ 250 000,- K¢

Odhadovana obvykla (trzni) cena je realizovatelnd na 6-ti mésicni zprostfedkovatelskou
smlouvu, se zohlednénim soucasné situace trhu a pro srovnatelné nemovitosti.
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(cena zjisténa dle vyhl. ¢.53/2016 Sb.):

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka ¢.861/111 255 611,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 255 611,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 255 610,- K¢

slovy: DvéstépadesatpéttisicSestsetdeset K&

Stanovisko k cené obvyklé:

Obvykla cena bytové jednotky ¢. 861/111 v k.G. Bilina ...... 250 000,- K¢
slovy: dvéstépadesattisic K¢

V Chrudimi 17.3.2016

Ing. Miroslav Kopacek
Jablofova 814
537 01 Chrudim IV

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.6.1988 C.j. Spr. 207/88 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. €. 2459-15/12/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem ¢. 2459-15/12/2016.

E. SEZNAM PRIiLOH

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.6826
NahliZzeni do KN - LV ¢.3559
Snimek katastralni mapy
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